Motion betreffend rechtliche Klarung des Begriffs der Wohnflache im WRFG 17.5360.01

Der Grosse Rat hat das Wohnraumférdergesetz (WRFG, 861.500) am 5. Juni 2013 erlassen mit dem Zweck,
vielfaltigen und unterschiedlichen Anspriichen gentigenden Wohnraum zu erhalten und zu schaffen. Zum Schutz
des bestehenden Wohnraums bedtirfen Abbriiche einer Bewilligung. Diese sind zu bewilligen, wenn u.a.
"mindestens gleich viel Wohnraum entsteht".

Wie sich inzwischen zeigt, gibt es zur Begrifflichkeit "gleich viel Wohnraum" unterschiedliche Definitionen, die sich
teils offen widersprechen. Solche Widerspriiche finden sich bereits in den Erlauterungen zu den beiden auf dem
WRFG basierenden Verordnungen, die beide per 17. Juni 2014 in Kraft gesetzt wurden (Verordnung Uber die
Wohnraumférderung [WRFV, 861.520] und Verordnung Uber den Abbruch und die Zweckentfremdung von
Wohnraum [VAZW, 730.400]).

Gemass den jeweiligen Erlduterungen stellen zwar beide Verordnungen auf die SIA-Norm 416 ab. Im
Zusammenhang mit den Bedingungen fiir Férdermassnahmen wendet die Wohnraumférderungsverordnung
diese SIA-Norm in § 10 ausschliesslich auf "Nutzflache, die innerhalb der Wohnung liegt", an und halt sich damit
an die gangigen Vorstellungen von Wohnraum. Dies wird im erlauternden Bericht zu §§ 10 - 13 (Seite 5)
ausfihrlich prazisiert.

Dementgegen soll dieselbe SIA-Norm in § 5 der Abbruchverordnung extensiv anzuwenden sein. "Abgestellt
werden soll auf die Nettogeschossflache", die in diesem Fall "nebst der Nutzflache (eigentliche Wohnflache) auch
die Verkehrsflache (der Erschliessung der Wohnungen dienende Flachen wie beispielsweise eine Eingangshalle
oder ein Aufzugsschacht) und die Funktionsflache (die Flache fir haustechnische Anlagen)" mit umfassen soll, so
der erlauternde Bericht zu § 5 (Seite 3).

Die Definition der Wohnraumforderungsverordnung liegt sicherlich naher. Dies ergibt sich aus der allgemeinen
Lebenserfahrung, gemass der jemand unter "Wohnflache" eher den Wohnraum der eigentlichen Wohnung
(gegebenenfalls inklusive Mansarde oder Hobbyraum) versteht und bestimmt weder das Parkfeld der Tiefgarage
noch den Liftschacht oder den Heizungsraum zur "Wohnflache" zahlt. Angesichts dieser widerspriichlichen
Definitionen und zur Schaffung einer Rechtssicherheit, welche sowohl im Interesse der Mieter/Innen und
Vermieter wie aber auch der Bauwilligen liegt, ist Klarheit zu schaffen.

Die Motionare bitten den Regierungsrat, die Verordnung Gber den Abbruch und die Zweckentfremdung von
Wohnraum (VAZW), SR 730.400 im Sinne der Wohnraumférderungsverordnung (WRFV) so anzupassen, dass
mit gleichem Wohnraum jene Wohnflache gemeint ist, welche sich hinter der Wohneingangsture befindet, wobei
Wande einzubeziehen sind. Dieser Wohnflache darf die Flache von Rdumen wie Mansarden oder Hobbyrdume
hinzugerechnet werden, die sich ausserhalb der Wohnung befinden, aber dieser Wohnung angegliedert sind. Der
Regierungsrat hat die Motion innerhalb von 6 Monaten umzusetzen.
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